APPEL A CANDIDATURES
COMMERCANTS

2 avenue Victor HUGO a Lunel
1 local au rez-de-chaussée remis a neuf de 215 m?
1local au 1¢" étage remis a neuf de 160 m?

A louer a partir du 2 janvier 2027
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__.[] Découvrez le projet de renouvellement du

coeur de ville en vidéo :

https://www.youtube.com/watch?v=h_y72pVakhl




.......... Rues commercgantes
;. Aire de circulation piétonne: <10 min /<15 min a pied

v ./ 3 compter de l'immeuble

P

w -
% e, -
(3 [
\/ £ latiquine
E 0
it Equ. sportil ¥

) g

z &

g

74 S =

7 TS Espoce Commereial
o Masde sgvel lesXoges N oge Copineivn
/ 3! NS st evant
5 MEUNER o “
o N 9N 1a Rétrole
. \ e
S e,
FO = TS
s,
-~
=,
e

L

2 av. Vic
ment stra

/.
it
I~
5
.
N
ol
Y,
-
=z
m
L
e
s el

ROESRASES \ g ¥/ i = J

tor Hugo ouﬁ:w' <

téglque S
S

Zone dcthités %
Economiques forking 5
Lunelond % o 4 4 3 ce
¢ Un empla
L #, 3
A N PR 2 Une archand S5
o oy 8 £
e cours marc -
i 5
Cos. = i
0 i 1 . 4 £
ERouc les Clavzades /7
les Malautiéres ‘ () I
. s g
\ =
-3 3 = 5
X l.‘? g & e ou g &
5 2 w
e Y \ $niesatts by 5 2 Mas dii Grand s
2, 2 £ §
% 3 4 Wanee, 87 AT
o ok £ o g &
2 £ ¢
Y \N 7 23
% 03 %
% 3 &
% % &
% % . &
A%a 7 R e CHANSON ‘,.,nsuwf‘"""‘“i ig
b £y 5 gres *
% K 3 RMARCELY %7
® - % - ;
2 & o REAUBE g Mas de I'lsle /
13 Bréche, / g laRoquette -~ 2 AMOLIERe ¥
4 z
%, < g 3
= &

Echelle 1: 6 167

PG ap e ESR Uy, N

3
AR ROy A

MONTPELLIER B
. LA GRANDE-MOTTE

Un centre-ville desservi par le train:a 15
minutes de Montpellier et 20 minutes de

Nimes
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lunel Ville de Lunel

Située dans le département de I'Hérault, Lunel est une ville
moyenne tres dynamique et en plein essor.

Avec une population d'un peu plus de 26 000 habitants, elle
est idéalement située entre Montpellier, Nimes et le littoral.
Lunel combine un fort tissu économique local, un cadre de
vie agréable, un patrimoine culturel riche, et une ambition
affirmée de redynamisation urbaine.

La ville est bien desservie par les infrastructures de transport,
notamment par l'autoroute A9 et |a ligne ferroviaire
Narbonne-Nimes, Sete, Avignon Marseille, ce qui facilite les
échanges commerciaux et le flux de clients potentiels.

Elle est au coeur d'une agglomeération de plus de 50 000
habitants.
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Fonciere FOCCAL

La fonciere FOCCAL intervient aux cotés des
territoires et commercants d'Occitanie en
investissant dans des locaux commerciaux
stratégiques pour contribuer a I'évolution et au
renforcement commercial des centres-villes.

En partenariat avec la Ville de Lunel
qui porte une ambitieuse politique de
renforcement commercial du centre-ville, la
FOCCAL a fait I'acquisition d'un immeuble
afin de créer une cellule commerciale et un
plateau tertiaire.



Le local commercial du rez-de-chaussée est destiné a accueillir une
activité de nature a contribuer a I'animation du centre-ville, formant
un lieu convivial et qualitatif.

Les candidats devront donc proposer de maniére prioritaire :

« Une activité proposant une offre de restauration et de boissons a
destination des jeunes, des actifs, des habitants et/ou des visiteurs.

* Une activité présentant un concept affirmé, chaines ou indépendant,
conciliant valeurs locales et prix adaptés aux attentes des clienteles
ciblées : bistronomie a theme, bar a vin, lieux hybrides...



Le local commercial du 1¢r étage est destiné a accueillir des activités
de service a forte valeur ajoutée, répondant aux nouveaux usages
professionnels et aux attentes des habitants du territoire.

Les candidats pourront proposer par exemple :

+ Une activité médicale ou paramédicale, un pdle santé notamment
dédié a la santé des femmes ou un espace de coworking, des
bureaux partagés et des activités de services portées par des
indépendants, autoentrepreneurs, ou le travail a distance,
favorisant les synergies entre professionnels et la proximité des
services dans un environnement accessible et modulable;

* Une activité qui s'inscrit dans une logique de complémentarité,
d'innovation et d'ancrage local.



1. Toute autre activité de nature a contribuer a I'animation et a la
diversification commerciale du centre-ville de Lunel peut étre
proposée, soit :

* Une activité apportant une réelle plus-value au regard des activités
commerciales déja présentes;

« Une activité jouant un réle de locomotive pour le centre-ville, drainant
un large flux de clientele ;

« Une activité de nature a valoriser I'identité du centre-ville de Lunel.

2. Sont exclues de I'appel a candidature les activités suivantes :

 Banques, Assurances, Mutuelles;

« Agencesimmobilieres;

« Activités industrielles;

» Professions libérales exclues au rez-de-chaussée uniguement.

3. Possibilité de proposer un projet global, commun au rez-de-
chaussée et au R+1. Dans ce cas, des adaptations aux plans pourront étre
étudiées.




Des avantages pour les lauréats :

« Un emplacement commercial stratégique

« Un local refait a neuf, 100% accessible

« Une installation possible dés janvier 2027

« Une facilitation de I'obtention de vos autorisations aupres du territoire
« Des relais de communication pour booster la visibilité de votre projet

* Sociétés commerciales immatriculées en R.C.S ou en cours d'immatriculation.

e Structuresde I'économie sociale et solidaire
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Bar Restaurant
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Boulevard Lafayette
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SEM ARAC Occitanie

Rénovaion Gun restaurant au RAC el Rénovation dun logement avec
destination en espace coworking su Re1

Localisation - 12 avenue Victor Hugo 34400 LUNEL

Rélérence cadasirales de la parcedle | 000 AW 38 /391 40

Flavien GUILLEMAIN ARCMITECTE DPLG

30 rus de I Maine 81230 Lacsune-des-Bans
Tel: 06.21.83.02 20

WAL THE ORI

Architecie Libéral code APE : 11112
PRO 01810 National : 075772
Numero de Siret : 523 980 753 000 25

DooMENTS

PC 03 - PLAN DE NIVEAU
Niveau RdC Projeté

:,_tm :m LOCAL1-RDC -215m2
e I Dont salle de bar/restaurant 105 m?2

S24m?* / 30 | 20m*

Avenue Victor Hugo



Boulevard Lafayette

WA THE OOUVRAGE

Localisation : 12 avenue Victor Hugo 34400 LUNEL
Référence cadastrales de la parcelie - 000 AW 38 / 38 / 40
G 2 524m’ [ 38’ [ 29m’”

= | Régional - PRO 01810 Nationai - 0

Flavien GUILLEMAIN ARCHITECTE DPLG

30 rue de a Marie 81230 Lacaune-les-Bans
Tel: 0621830220
Mail - guilemain archi@gmail com

e
Architects Libéral code APE : T1112 i
75772 g

Numéro de Siret - 523 980 753 000 25

rel.: Projet/ 2502

nivesy -Re 1

Avenue Victor Hugo

LOCAL 2 - R+1-160 m?

+ terrasse de 60 m?2

Compatible ERP et Code du travail
Desservi par un monte-personnes et
escalier
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NAAL :
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Local Acces Surface du local Niveau finition Loyer HT/HC
mensuel

Local RDC loué par Avenue Victor Hugo 215 m? Semi brut 2 600 € HT HC/mois

FOCCAL
Local R+1 loué par Boulevard Lafayette / 160 m?2 Semi brut 2 300 € HT HC/mois

FOCCAL Avenue Victor Hugo

Principales conditions du bail 3/6/9 :

+ Dépdt de garantie équivalant a 3 mois de loyer a la signature du bail valant entrée dans les lieux
» Garantie locative complémentaire (caution ou GAPD) équivalent a 3 mois de loyer

* Loyer payable par trimestre a ses termes échus
+ Charges a prévoir refacturées par le bailleur au preneur : taxe ordures ménageres, taxe sur le foncier baties

(hors cas d'exonération), honoraires de gestion



Conditions de visite des lieux

Inscription obligatoire par mail a virginie.ponsard@arac-occitanie.fr
ou par SMS au 06.70.54.59.57

En cas d'indisponibilité, des visites pourront étre effectuées sur

rendez-vous sollicité auprés de Mme Virginie PONSARD (coordonnées
ci-dessus).

Des questions ?

Toute information complémentaire se rapportant au local et aux modalités
de présentation des candidatures peut étre demandée:

* a M. Patrick TROUBADIS : patrick.troubadis@ville-lunel.fr

« Sur le site de 'ARAC Occitanie : https://www.arac-
occitanie.fr/commercialisation/




Description de I'activité

A renseigner sur le dossier de candidature
porté en piece jointe :

* Description du concept et
positionnement

* Analyse de I'étude de marché

* Eléments juridiques

* Eventuels visuels de 'aménagement
projeté (plan, croquis d'ambiance etc.)

Dossier financier

Dossier financier comprenant :

Un plan de financement initial

Un compte de résultat prévisionnel sur 1
an

Un plan de trésorerie sur 1 an (facultatif)

Si possible : tableau des amortissements,

seuil de rentabilité etc. => selon dossier
de candidature a renseigner

Dossier administratif

Statuts de l'association ou de la société
Récépissé de déclaration en Préfecture
ou K-Bis de moins de 3 mois pour les
entreprises

En cas d'activité existante : bilan et
compte de résultat des 2 derniers
exercices

CV du porteur de projet et associés
éventuels



Pertinence technique du projet

10% * Qualité des aménagements intérieurs et extérieurs

Viabilité économique du projet

« Solidité financiere du locataire (garanties de financement...)
40% « Caractere réaliste du business plan

* Niveau d'investissement consacré au projet

« Création d'emplois

Qualité du projet commercial

50% '

Respect de I'appel a candidature

Attractivité de 'offre proposée

Qualité et originalité du concept proposé et
complémentarité de I'offre avec les activités déja implantées
Qualité du profil du porteur de projet



Délai de dépot de la candidature

@ Les actes de candidature devront étre connus avant le 10 avril 2026 a 17h00. Les dossiers de
candidature complets devront étre remis au plus tard le 4 mai 2026 a 17h00.

La candidature et les dossiers devront étre recus par mail virginie.ponsard@arac-occitanie.fr copie a
patrick.troubadis@ville-lunel.fr

X

Calendrier prévisionnel

12/02/2026 10/04/2026 04/05/2026 Juin 2026

Lancement de 'appel 8  Date limite de réception  Date limite de réception
candidature des actes de candidature des dossiers de candidature

NOTA : Dans le cadre de I'analyse des propositions
écrites, une audition des candidats par FOCCAL/la
Ville de Lunel est possible

Sélection du/des lauréat(s)
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